KANGASALAN KAUPUNKI
LAHDENPOHJAN JA KANERVAN RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee osaa kiinteistosta Lahdenpohja 211-455-58-0 Tiihalan kylassa
Roineella ja osaa kiinteistéa Kanerva 211-466-4-27 Vanninsalon kyldssa Roineen
Kaukalosaaressa.

Ranta-asemakaavalla muodostuvat loma-asuntojen korttelialue 1 sekd maa- ja metsa-
talousaluetta.
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TIVISTELMA

2.1.  Sijainti

Ranta-asemakaavan alue on kaksiosainen. Ranta-asemakaava kasittaa osan kiinteiston
Lahdenpohja 211-455-58-0 alueesta Karpinlahdella Roineen lansirannalla ja kiinteiston Ka-
nerva 211-466-4-27 Kaukalosaaressa Roineella.
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Kiinteiston Kanerva 211-466-4-27 alueelle sijoittuva ranta-asemakaava-alueen rajaus on osoitettu sinisella vii-
valla.
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Kiinteiston Lahdenpohja 211-455-58-0 alueelle sijoittuva ranta-asemakaava-alueen likimaarainen rajaus on 0soi-
tettu sinisella viivalla.



2.2. Kaavaprosessin vaiheet

Aloitteen asemakaavan laatimisesta on tehnyt maanomistaja. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma ja kaavaluonnos olivat nahtavana 10.—22.12.2020 ja 4.-20.1.2021 valisena aikana.
Kaavaehdotus oli ndhtavana 15.4.—-14.5.2021 valisena aikana.

2.3. Asemakaavan tavoitteet
Ranta-asemakaavan tavoitteena on siirtda rantayleiskaavan mukainen rakennuspaikka Kau-
kalosaaresta Karpinlahteen.

Ranta-asemakaavan tavoitteena on poistaa Kaukalosaaressa oleva rakennuspaikka osoitta-
malla alue maa- ja metsatalousalueeksi.

Ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa uusi rakennuspaikka kiinteiston Lahdenpohja
211-455-58-0 alueelle. Tavoitteena on lisdksi huomioida toteutunut maatilan rantasauna, jota
ei ole osoitettu rantayleiskaavassa.

2.4. Suunnittelualueen laajuus

Kaava-alueen pinta-ala Kaukalosaaressa on 8639 m? ja Lahdenpohjassa 8726 m2.

2.5. Rakennusoikeus

Rakennusoikeutta kaavassa on yhteensa 170 kem?. Kaavassa on osoitettu 1 lomarakennus-
paikka ja yksi maa- ja metsatalousalueelle sijoittuva saunan rakennusoikeus, jonka alueelle
ei saa muodostaa erillistd rakennuspaikkaa.

2.6. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava voidaan toteuttaa valittomasti, kun se on tullut lainvoimaiseksi. Asemakaavan
toteuttaminen edellyttaa, etta rantavyodhyke sailytetdan puustoisena.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Yleista

Kaukalosaari on noin 550 m pitka ja 60-250 metrid levea saari, jossa on yhteensa kahdeksan
toteutunutta rakennuspaikkaa. Kiinteiston Kanerva 211-466-4-27 alueella Kaukalosaaressa
on loma-asunto, aitta ja huussirakennus.

Karpinlahti-Kokonniemen alueella on noin 700 m:n rantaviivan osuudella viisi toteutunutta
loma-asuntoa. Kiinteiston Lahdenpohja 211-455-58-0 alueella on Lahdenpohjan talouskes-
kuksen rantasauna.

Kaava-alueeseen sisaltyy rantaviivaa Kaukalosaaressa 406 metria ja Karpinlahdessa 137
metria.

Alueet ovat yksityisessa omistuksessa. Molemmat kaava-alueen osat ovat saman maan-
omistajan omistuksessa.



Nakyma Kaukalosaaresta lahestyttdessa saarta lounaan suunnasta.

Kaukalosaaressa oleva aitta. Kaukalosaaressa oleva huussirakennus.



Karpinlahden rantaa.

Karpinlahden suunnittelualue.

Kulttuuriymparisto
Alueelta ei ole tiedossa muinaisjaanndksia eika muita rakennetun kulttuuriymparistén koh-
teita.



Luonnonympaéristé ja maisema

Suunnittelualueille tehtiin maastokaynti 28.9.2020, jonka yhteydessa arvioitiin, onko alueilla
viitteita sellaisista luontoarvoista, joita tulisi selvittda tarkemmin kaavan laatimista varten ja
jotka tulisi ottaa huomioon suunnittelussa. Arvion teki Miljéésuunnittelu Henna Koskinen/
miljédsuunnittelija Henna Koskinen. Maastokaynnin yhteydessa havaittiin, etta kiinteistén
Kanerva alue on mustikkatyypin kangasta ja kuusivaltaista metsaa, mutta myds mannysta ja
koivusta koostuvaa talousmetsaa. Karpinlahdessa havaittiin, etta alueen puusto oli hiljattain
hakattu eika viitteitd luontoarvoihin havaittu. Suunnittelualueilta ei tehty havaintoja, jotka
viittaisivat sellaisiin luontoarvoihin, joiden vuoksi kaavan laatimisen perustaksi tai kaavan
vaikutusten arviointia varten olisi tarvetta selvittaa tarkemmin alueiden luontoarvoja.

Maisemallisesti Kaukalosaari sijaitsee keskeisella paikalla keskelld Roinetta.

Karpinlahti sijaitsee keskella keskella melko tiivisti rakennettua ranta-aluetta eika ole siten
maisemallisesti kovin herkkaa.

Maaperaltaan sekad Kaukalosaaren etta Karpinlahden alue on moreenia.

Kunnallistekniikka ja liikenne
Karpinlahdessa on sahkdverkko. Alueella ei ole vesijohtoa eika viemaraintia.

Karpinlahden ja Kokonniemen alueelle on yksityistie, Kokonniemen yksityistie. Yksityistie

kulkee suunnittelualueen itdosan kautta. Tien leveydeksi on kiinteistorekisterissa maaritetty
7,0 m. Tieoikeuteen on oikeutettu naapurikiinteisté Kokonkontu 211-455-8-15.
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Ote kiinteistorekisterin karttaotteesta. Tieoeudet on osoitettu vihrealla. Tieoikeus (000—2006-K7089), Kokonnie-
men yksityistie. Tieoikeus /1 Leveys: 7 m. Lahde: Maanmittauslaitos.

Karpinlahdesta on matkaa Kangasalan keskustaan noin 16 km ja Valkeakosken keskustaan
noin 14 km.

Kanervan kiinteistolla on oikeus yhteiseen venevalkama-alueeseen Vanninsalossa (Yhteinen
venevalkama 211-466-878-1).

3.2 Suunnittelutilanne

Asemakaava
Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Yleiskaava
Alueella on voimassa Kangasalan rantaosayleiskaava vuodelta 2001.



Osayleiskaavassa Kaukalosaareen on osoitettu loma-asunnon rakennuspaikka (RA). Loma-
asuntoaluetta (RA) koskee seuraava kaavamaarays:

Alue on tarkoitettu omarantaista loma-asutusta varten. Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vdhintéén
3000 m2 Alueelle saa rakentaa kullekin rakennuspaikalle yhden yksiasuntoisen loma-asunnon ja kaksi
erillistéd saunarakennusta. Néiden rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 100 m? Li-
séksi rakennuspaikalle saa rakentaa makuuaitan, talousrakennuksen ja erillisen kdymélén. Erillisen
saunan kerrosala saa olla enintdén 20 m? ja erillisen vierasmajan enintdén 15 m2 Rakennuspaikan
kokonaiskerrosala saa olla enintddn 140 m>

Rakennukset tulee sijoittaa véhintdén 30 m:n pdéhén keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta
lukuun oftamatta kerrosalaltaan enintddn 20 m? suuruista saunaa, jonka saa sifoittaa vahintdén 15 m:n
padhén keskiveden mukaisesta rantaviivasta. Mikéli 30 metrid lGhemméksi keskivedenkorkeuden mu-
kaista rantaviivaa rakennetaan kaksi erillistd saunarakennusta saa niiden yhteenlaskettu kerrosala olla
enintddn 20 m? Rakennuspaikan puusto ja muu kasvillisuus on séilytettdvd mahdollisimman luonnon-
mukaisena erityisesti rakennusten ja rantaviivan vélisellé vybhykkeelld. Vesikdymélén rakentaminen
alueelle on kielletty.

Numero RA-merkinnén alapuolella osoittaa alueen rakennuspaikkojen enimméismééaréan.

Karpinlahden alue on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Alueella sallitaan
maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen. Asutuksen sijoittamista 200 metria lahemmaksi
keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta ei sallita lukuun ottamatta mahdollista ta-
louskeskuksen yhteyteen sijoittuvaa maanviljelystilaan kuuluvaa toista asuinrakennusta ja
talouskeskukseen liittyvaa saunaa. Saunaa koskee seuraava kaavamaarays:
Talouskeskukseen liittyvén kerrosalaltaan enintdén 20 m2:n suuruisen saunan saa Sijoittaa véhintéén
16 m:n p&éhén keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta. Mikéli sauna sijoitetaan yli 30 m:n
padhén keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta, saa sen kerrosala olla enintddn 50 m2.

Molemmat alueet on rantaosayleiskaavassa osoitettu rantakaavan tarpeellisuuspaatésalu-
eiksi.

Rantaosayleiskaavan emétilatarkastelu ja rakennusoikeuslaskelma ranta-asemakaa-
van kiinteistéjen Lahdenpohja 211-455-58-0 ja Kanerva 211-466-4-27 osalta

Kiinteistén Kanerva 211-466-4-27 (26.2.1979) emétila on Uusi Yrjola 211-466-4-3 (x)
(29.7.1957). Rantaosayleiskaavan mitoituslaskelman mukaan ematilan alueelle on ranta-
osayleiskaavassa osoitettu 5 uutta rakennuspaikkaa. Kiinteisté Kanerva 211-466-4-27 on
osoitettu rantaosayleiskaavaan toteutuneena lomarakennuspaikkana.
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Ote Kangasalan rantaosayleiskaavasta. Ranta-asemakaavan alue Kaukalosaaressa on rajattu sinisella.

Kiinteiston Lahdenpohja 211-455-58-0 (17.2.1993) emétila on Lahdenpohja 211-455-8-14 (X)
(29.11.1950). Rantaosayleiskaavan mitoituslaskelman mukaan ematilan alueelle ei ole ollut
mahdollista osoittaa osayleiskaavassa uusia rakennuspaikkoja. Rantaosayleiskaavassa on
osoitettu kaksi toteutunutta lomarakennuspaikkaa, 211-455-8-23 ja 211-455-8-15.

Ennen osayleiskaavan hyvaksymista kiinteiston Lahdenpohja 211-455-58-0 alueelle toteutu-
nutta maatilan rantasaunaa ei ole huomioitu osayleiskaavan mitoituslaskelmassa eika sille
ole osoitettu rakennusoikeutta kaavassa. Maatilan rantasaunan rakennuslupa on mydnnetty
vuonna 1996, jolloin rantaosayleiskaavan valmistelu on ollut ehdotusvaiheessa.

Kaukalosaaren mitoitus rantaosayleiskaavassa on 1,7 as/km, mu. Lahdenpohjan mitoitus
rantaosayleiskaavassa on 7,0 as/km, mu.

Kangasalla on vireilld Maaseutualueiden osayleiskaava, joka on ollut luonnoksena nahta-
vana 11.3.-9.4.2019 valisena aikana ja edennyt kaavaehdotusvaiheeseen. Vireilla olevat ja
hyvaksytyt ranta-asemakaavat huomioidaan Maaseutualueiden osayleiskaavaa laadittaessa.



Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan 1.maakuntakaava. Kaukalosaari on osoitettu
osaksi maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta. Karpinlahteen maakuntakaavassa
alueelle ei ole osoitettu varauksia eika rajauksia.

Maakuntakaavan maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta koskee suunnittelumaarays:
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kdyt6ssé on varmistettava, etté
valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittdvét kulttuuriympéristéjen ja luonnonperinnén arvot
séilyvét. Avointen maisematilojen séilymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettavé
erityistd huomiota.

Valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet valittyvat yksittaiseen ranta-asemakaavahankkee-
seen maankaytto- ja rakennuslaissa sdadettyjen kaavan sisaltdvaatimusten kautta. Huomioi-
tava on erityisesti valtakunnallinen alueidenkayttotavoite koskien elinvoimaista luonto- ja kult-
tuuriymparistoa.

Pohjakartta
Ranta-asemakaavan pohjakarttana kaytetdan maanmittauslaitoksen ajantasaista maastotie-
tokantaa ja kiinteistoraja-aineistoa.

Rakennusjérjestys

Kangasalan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 10.8.2018. Rakennusjarjestyksen
mukaan rannalla olevan lomarakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 3000 m? ja
rantaan rajoittuvan rakennuspaikan rantaa kohti suuntautuvien rajojen rannanpuoleisten raja-
pisteiden valimatkan tulee olla vahintdan 50 metria.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Aloite

Asemakaava on tullut vireille maanomistajan aloitteesta.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

Lahdenpohjan ja Kanervan ranta-asemakaavoituksen yhteydessa osallisia ovat:
e Suunnittelualueen maanomistajat

Suunnittelualueeseen rajautuvien kiinteistéjen maanomistajat ja asukkaat

Pirkanmaan ELY-keskus

Pirkanmaan liitto

Kangasalan kaupungin elinymparistélautakunta

Kangasalan kaupungin ymparisto- ja rakennusvalvonta

Lisaksi edella olevan maarittelyn mukaan osallisiksi voivat itsensa katsoa kaikki, jotka usko-
vat hankkeella olevan vaikutusta oloihinsa.

Tiedottaminen

Kaavan nahtavilla pitamisesta tiedotetaan kaupungin verkkosivuilla. Valmisteluvaiheessa la-
hetetaan kirjeitse tiedote maanomistajille ja lahinaapureille. Asemakaavaehdotuksesta voi-
daan lisaksi tiedottaa kirjeitse niita, jotka ovat sita erikseen pyytaneet. Kaavan valmisteluai-
neisto ja kaavaehdotus tulevat nahtaville kunnan kotisivuille www.kangasala.fi.
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Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville. Kaava-alueeseen rajautuville
maanomistajille lahetetaan tieto kirjeitse. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdol-
lista antaa palautetta.

Alueella ei ole sellaisia maakunnallisia tai valtakunnallisia intresseja, joiden takia viranomais-
neuvottelu olisi tarpeen.

Valmisteluvaihe (kaavaluonnos)
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos olivat nahtavana 10.-22.12.2020 ja 4.—
20.1.2021 valisena aikana. Valmisteluaineistosta saatiin Pirkanmaan ELY-keskukselta kom-
mentti ja yksi yksityinen mielipide. Luonnosvaiheen palauteraportti on kaavaselostuksen liit-
teend. Saapuneen palautteen perusteella kaavaluonnosta tarkistettiin seuraavasti:
¢ Olemassa olevan saunan rakennusala ja rakennusoikeus tarkistettiin vastamaan to-
teutunutta tilannetta.
e Saapuneen mielipiteen perusteella Kokonniemen yksityistien tielinjaus tarkistettiin
voimassa olevan kiinteistérekisterin mukaisen tieoikeuden mukaisesti.

Kaavaehdotus
Kaavaehdotus olin nahtavana 15.4.-14.5.2021 valisena aikana.

Kaavaehdotuksesta saatiin Pirkanmaan ELY-keskuksen kommentti ja yksi yksityinen muistu-
tus. Ehdotusvaiheen palauteraportti on kaavaselostuksen liitteena.

Kaavaehdotusvaiheessa Pirkanmaan ELY-keskuksen kanssa pidettiin tydneuvottelu.

ELY-keskuksen kommentin ja tydneuvottelun johdosta kaava-aineistoa tarkistettiin seuraa-
vasti:
¢ Maa- ja metsatalousalueelle osoitettua saunan rakennusalan kaavamaaraysta tay-
dennettiin kaavamaarayksella, jonka mukaan alueelle ei saa muodostaa erillista ra-
kennuspaikkaa.
o Kaukalosaareen osoitettua kaavamaaraysta tdydennettiin muotoon: "Maa- ja metsa-
talousalue, jolta rakennusoikeus on siirretty loma-asuntojen korttelialueelle” (M-1).
o Kaavaselostusta tdydennettiin tiedoilla rantaosayleiskaavan ematilatarkastelusta ja
rakennusoikeuslaskelmasta.
o Kaavaselostusta taydennettiin arviolla yleiskaavan sisaltovaatimusten tayttymisen
osalta.

Kaavan hyvdksyminen
Kaupunginhallitus esittda valtuustolle asemakaavan hyvaksymistéa ja kaupunginvaltuusto hy-
vaksyy asemakaavan. Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Hdmeenlinnan hallinto-oikeuteen,
valitusaika on 30 paivaa.

Pirkanmaan ELY-keskus voi valitusajan kuluessa tehda hyvaksymispaatdksesta oikaisuke-
hotuksen, jolloin paatdksen taytantdédnpano keskeytyy, kunnes kaupunki tekee uuden paa-
toksen.

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan kirjeitse vain sita erikseen kaavaehdotuksen nahtavana
ollessa pyytaneille.

Mikali hyvaksymispaatoksesta ei valiteta, asemakaava tulee voimaan kuulutuksella Kangas-
alan Sanomissa ja kaupungin verkkosivuilla.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteena on siirtaa rantayleiskaavan mukainen rakennuspaikka Kau-
kalosaaresta Karpinlahteen.

Ranta-asemakaavan tavoitteena on poistaa Kaukalosaaressa sijaitseva rakennuspaikka
osoittamalla alue maa- ja metsatalousalueeksi.

Ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa uusi rakennuspaikka kiinteiston Lahdenpohja
211-455-58-0 alueelle. Uuden rakennuspaikan pinta-alaksi osoitetaan vahintadan 3000 m2.
Muu osa ranta-alueesta osoitetaan maa-ja metsatalousalueeksi.

Olemassa olevalle Lahdenpohjan talouskeskuksen rantasaunalle on tavoitteena osoittaa
rakennusoikeus maa- ja metsatalousalueelle.

~ ﬁ
o\ ' /
o = i 1~ : 2“Q A\ i 2
Ote Kangasalan rantaosayleiskaavasta. Kaukalosaaresta siirrettdva rakennuspaikka on esitetty punaisella ympy-

ralla ja kaava-alueen rajaus sinisella viivalla.

Ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa uusi rakennuspaikka kiinteiston Lahdenpohja
211-455-58-0 alueelle.

A ‘ .
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Ote Kangasalan rantaosayleiskaavasta. Ranta-asemakaavan tavoitteen mukainen uusi rakennuspaikka on osoi-

tettu sinisella ympyralla, talouskeskuksen toteutunut rantasauna sinisellad kolmiolla ja kaava-alueen likimaarainen
rajaus sinisella viivalla.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS JA PERUSTELUT

5.1 Kaavan rakenne ja sisalto

Mitoitus

Ranta-asemakaavan mitoitus lomarakentamisen osalta vastaa voimassa olevan ranta-
osayleiskaavan mitoitusta. Lomarakennuspaikkojen maara ja rakennusoikeus sailyvat sa-
mana. Rakennusoikeudessa huomioidaan lisdksi rantaosayleiskaavasta puuttuva talouskes-
kuksen saunaa koskeva rakennusoikeus.

Vapaan rantaviivan pituus kasvaa 327 metrilla verrattuna rantaosayleiskaavaan: Kaukalo-
saaressa 406 metria yleiskaavan RA-aluetta osoitetaan M-alueeksi ja Karpinlahdessa 137
metria yleiskaavan M-alueesta osoitetaan RA-alueeksi 79 metria ja M-alueeksi 58 metria.

Molemmat ranta-asemakaavan alueet sijaitsevat samalla jarvialueella, joten jarvialueen mi-
toitus sailyy ennallaan.

Rakennusoikeuden osoittaminen ranta-asemakaavassa
Rakennusoikeuden maarittdmisen I&dhtdkohtana on Kangasalan rantaosayleiskaava, jonka
mukaan lomarakennuspaikan kokonaiskerrosala saa olla enintaan 140 m2.

Rantaosayleiskaavan ja Kangasalan kaupungin rakennusjarjestyksen mukaisesti saunara-
kennuksen rakennusalan etaisyydeksi rantaviivasta osoitetaan 15 metria ja muiden raken-
nusten 30 metria.

Rantaosayleiskaavassa on jaanyt huomioimatta Lahdenpohjan talouskeskukseen toteutunut
rantasauna. Saunan rakennusoikeuden puuttuminen huomioidaan osoittamalla maa- ja met-
satalousalueelle talouskeskuksen saunalle rakennusoikeus toteutuneen tilanteen mukaisesti.

Kangasalan rakennusjarjestyksen maaraysten mukaisesti rakennuspaikan pinta-alaksi maa-
ritetddn 6008 m? (rakennusjarjestys: vahintadan 3000 m?) ja rannan puoleisten rajapisteiden
valimatkaksi 79 metria (rakennusjarjestys: vahintaan 50 m).

Tarkoituksenmukainen kokonaisuus

Maankaytto- ja rakennuslain 72 §:n mukaan maanomistajan toimesta laadittavan asemakaa-
van alueen tulee muodostaa tarkoituksenmukainen kokonaisuus. Kaavan tarkoituksena on
siirtda Kaukalosaaressa sijaitseva rakennuspaikka Karpinlahteen. Kaukalosaaressa oleva
rakennuspaikan alue ja Karpinlahdessa oleva maa- ja metsatalousalue muodostavat tata tar-
koitusta palvelevan kokonaisuuden. Muita ymparoivia alueita ei ole tarkoituksenmukaista ot-
taa mukaan ranta-asemakaavaan, koska niiden rakentamista ohjaa riittavasti alueella voi-
massa oleva Kangasalan rantaosayleiskaava eika niiden maankayton muuttamiseksi ole tul-
lut esille tarpeita. Kaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan sen vaikutuksia myos kaava-alu-
een ulkopuolelle siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.
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Korttelialueet

Lahdenpohjan kiinteistddn on osoitettu yksi loma-asuntojen korttelialue (RA), jossa on yksi
rakennuspaikka. Rakennuspaikan pinta-ala on 6008 m? ja rantaviivan pituus 79 metria. Ra-
kennuspaikalle saa rakentaa korkeintaan yhden loma-asunnon.

Rakennusten rakennusalat on osoitettu vahintdan 30 metrin etdisyydelle rannasta. Saunan
rakennusala on osoitettu vahintdan 15 metrin etaisyydelle rannasta. Rakennusalojen sisdan
on osoitettu ohjeelliset rakennusalat havainnollistamaan osoitetun rakennusoikeuden toteut-
tamista. Rakennusalan raja on osoitettu 5 metrin etdisyydelle rakennuspaikan rajoista.

Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on maaratty | u2/3. Murtoluku roomalaisen numeron jal-
jessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla
saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Muu osa kaava-alueesta Karpinlahdessa on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M). Maa-
ja metsatalousalueelle on osoitettu maatilan talouskeskukseen liittyvan rantasaunan raken-
nusala (sa-mt). Saunan rakennusoikeudeksi on osoitettu toteutuneen tilanteen mukaisesti 30
kerrosalaneliometria. Alueelle ei saa muodostaa erillista rakennuspaikkaa.

Rantaan RA- ja M-alueille on osoitettu alueen osa, jolla on maisema-arvoja (my). Alue tulee
sailyttda puustoisena. Avohakkuu alueella on kielletty. Alueella sallitaan metsanhoidolliset
toimenpiteet, jotka eivat merkittdvasti muuta rantamaisemaa. my-alueen leveys on 15 metria.

Kortteliin 1 on osoitettu kiinteistorekisterin mukainen tieoikeus ajoyhteytena (ajo). Ajoyhtey-
den leveydeksi on osoitettu 7,0 m. Ajoyhteys vastaa sijainniltaan ja leveydeltaan kiinteistore-
kisterin mukaista ajo-oikeutta: Kokonniemen yksityistie.

Yleismaaraykset:

Suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota rakennusten sovittamisessa maisemaan.
Rakennusten ja ympariston rakennustavassa tulee valttaa tarpeetonta maanmuokkausta ja
pengerryksia.

Alueella edellytetaan kiinteistokohtaista hulevesien kasittelya.

Yleisten alueiden toteuttamisesta, hoidosta ja kunnossapidosta ovat vastuussa kiinteistdn-
omistajat.

Autopaikkoja on rakennettava yksi kutakin loma-asuntoa kohti.
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Kaukalosaari

Kaukalosaaressa rantaosayleiskaavan mukainen loma-asunnon rakennuspaikan alue on
osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi, jolta rakennusoikeus on siirretty loma-asuntojen kort-

telialueelle (M-1).

5.2 Kaavan vaikutukset

Ihmisten elinoloihin ja elinympa-
ristdon

Ranta-asemakaava lisda vapaan rantaviivan osuutta
Kaukalosaaressa ja sita kautta parantaa saaren yleisia
virkistyskayttdmahdollisuuksia.

Kokonaismaaraltdan vapaan rantaviivan maara kasvaa
327 metrilla verrattuna rantaosayleiskaavaan.

Ranta-asemakaava vahentaa vapaan rantaviivan
osuutta Karpinlahdessa ja sita kautta heikentda rannan
yleisia virkistyskayttomahdollisuuksia.

Kiinteistén Kanerva osoittaminen maa- ja metsatalous-
alueeksi tarkoittaa, ettd rakennuspaikka sieltd poistuu ja
rakennusoikeus on siirretty loma-asuntojen korttelialu-
eelle.

Rakennuspaikan siirrolla ei ole vaikutusta jarvialueen
virkistyskayton maaraan, koska paikka, josta rakennus-
paikka siirretdan, ja paikka, johon rakennuspaikka siir-
retdan, sijaitsevat samalla jarvialueella.

Maa- ja kallioperaan, veteen, il-
maan ja ilmastoon

Ranta-asemakaava noudattaa Kangasalan kaupungin
rakennusjarjestyksen maarayksia koskien rakentamisen
etaisyyksia rantaviivasta.

Karpinlahden maapera on Iahtokohtaisesti moreenia,

joka soveltuu hyvin rakentamiseen eika rakentaminen
edellyta suuria massanvaihtoja tai maan merkittavaa

muokkaamista.

Rakennuspaikan siirrolla ei ole vaikutusta jarvialueen
kuormitukseen, koska paikka, josta rakennuspaikka siir-
retdan, ja paikka, johon rakennuspaikka siirretdan, si-
jaitsevat samalla jarvialueella.
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Kasvi- ja elainlajeihin, luonnon
monimuotoisuuteen ja luonnon-
varoihin

Ranta-asemakaavalla siirretdan rakennusoikeutta pois
luonnonoloiltaan herkemmalta alueelta Kaukalosaa-
resta rakentamista paremmin kestavalle alueelle Kar-
pinlahteen.

Alueelta ei ole tiedossa eika siella havaittu maastokayn-
nin aikana viitteita sellaisista luontoarvoista, jotka tulisi
erityisesti huomioida kaavaa laadittaessa ja joihin kaa-
van vaikutuksia tulisi erityisesti arvioida.

Karpinlahden ranta-alueelle annettu kaavamaarays alu-
een sailyttdmisesta puustoisena parantaa kasvi- ja
elainlajien elinymparistdjen sailymismahdollisuuksia.

Kaukalosaaressa rakennuspaikkojen maara vahenee
kymmenesta rakennuspaikasta yhdeksaan rakennus-
paikkaan, mika parantaa saaren luontoarvojen sailymis-
mahdollisuuksia.

Alue- ja yhdyskuntarakentee-
seen, yhdyskuntatalouteen

Ranta-asemakaava lisaa ja tiivistaa Karpinlahden ja Ko-
konniemen alueen loma-asumista.

Yhdyskuntarakenteen kannalta on jarkevaa, etta loma-
asumista tdydennetaan alueelle, jossa on olemassa
olevaa rakentamista ja tiesto.

Loma-asuntopaikan siitdminen Kaukalosaaresta Kar-
pinlahteen parantaa sen saavutettavuutta ja kaytetta-
vyytta.

Maanomistajien tasapuolinen
kohteluun

Ranta-asemakaava ei heikenna, lisaa tai muuta emati-
lan tai kenenkdan maanomistajan osalta Kangasalan
rantaosayleiskaavassa osoitetun rakennusoikeuden
maaraa. Kaavamuutos ei muuta ematilan mitoitusta.
Kaava ei aseta samaan ematilaan kuuluvia tai saman
jarvialueen maanomistajia huonompaan asemaan. Jar-
vialueen kokonaismitoitus sailyy ennallaan.

Ranta-asemakaavassa on huomioitu Lahdenpohjan ta-
louskeskukseen liittyva rantasauna, joka puuttuu ranta-
osayleiskaavasta. Sauna on osoitettu maa- ja metsata-
lousalueelle ja sita ei ole mahdollista lohkoa omaksi ra-
kennuspaikaksi.

Ranta-asemakaava huomioidaan vireilla olevassa Maa-
seutualueiden osayleiskaavassa.

Liikenteeseen

RA-kortteliin on olemassa tieyhteys. Kaavalla ei ole vai-
kutusta Karpinlahden alueen liikenndintiin. Kiinteistore-

kisterin mukainen tieoikeus on huomioitu kaavassa. Yh-
den uuden rakennuspaikan lisdyksella on vahaista vai-

kutusta lilkkenteen maaraan alueella.

Rakennuspaikan poistuessa Kaukalosaaresta véahenee
myos yhteisen venevalkaman kayttétarve Vannin-
salosta.
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Maisemaan Ranta-asemakaavalla siirretdan rakennusoikeutta pois

maisemaltaan herkemmalta alueelta Kaukalosaaresta
rakentamista paremmin kestavalle alueelle Karpinlah-
teen.

Kaavamaarays puustoisena sailytettavasta ranta-
vyohykkeesta sailyttda rantamaisemaa ja parantaa
mahdollisuuksia sovittaa rakentaminen maisemaan.

Kaukalosaaressa rakennuspaikan poistaminen edes-
auttaa maakuntakaavassa osoitetun maakunnallisesti
arvokkaan maisema-alueen sailymista.

Muuhun kaavoitukseen Kangasalla on vireilla Maaseutualueiden osayleiskaava,

jossa vireilla olevat ja hyvaksytyt ranta-asemakaavat
huomioidaan.

Ranta-alueiden loma-asutusta koskevan asemakaavan erityisten siséltovaatimusten
huomioiminen (MRL 73 §) ja asemakaavan siséltévaatimusten huomioiminen (MRL 54

)

Suunnitellun rakentamisen ja muun maankayttd sopeutuminen rantamaisemaan ja muuhun
ymparistdon, maisema-arvojen huomioon ottaminen

Ranta-asemakaavalla siirretdan rakennusoikeutta pois maisemaltaan herkemmalta
alueelta Kaukalosaaresta rakentamista paremmin kestavalle alueelle Karpinlahteen.
Kaavamaarays puustoisena sailytettdvasta rantavydhykkeesta sailyttda rantamaise-
maa ja parantaa mahdollisuuksia sovittaa rakentaminen maisemaan.

Kaavassa on annettu rakennusten maisemaan sovittamista koskeva yleismaarays.

Luonnonsuojelu ja luonnon ominaispiirteiden huomioon ottaminen, luonnonymparistén vaali-

minen

Ranta-asemakaavalla siirretdan rakennusoikeutta pois luonnonoloiltaan herkemmalta
alueelta Kaukalosaaresta rakentamista paremmin kestavalle alueelle Karpinlahteen.
Alueelta ei ole tiedossa eika sielld havaittu maastokdynnin aikana viitteita sellaisista
luontoarvoista, jotka tulisi erityisesti huomioida kaavaa laadittaessa ja joihin kaavan
vaikutuksia tulisi erityisesti arvioida.

Karpinlahden ranta-alueelle annettu kaavamaarays alueen sailyttdmisesta puustoi-
sena parantaa kasvi- ja elainlajien elinymparistdjen sailymismahdollisuuksia.
Kaukalosaaressa rakennuspaikkojen maara vahenee kymmenesta rakennuspaikasta
yhdeksaan rakennuspaikkaan, mika parantaa saaren luontoarvojen sailymismahdolli-
suuksia.

Virkistystarpeiden huomioon ottaminen, riittava yhtenainen rakentamaton ranta-alue, lahivir-
kistykseen soveltuvat alueet

Ranta-asemakaava lisda vapaan rantaviivan osuutta Kaukalosaaressa ja sita kautta
parantaa saaren yleisia virkistyskayttomahdollisuuksia.

Karpinlahdessa osa ranta-asemakaava-alueesta on osoitettu maa- ja metsatalousalu-
eeksi, joka on lahivirkistykseen soveltuvaa aluetta, ja jonka kautta ranta on yleisesti
saavutettavissa.

Vesiensuojelun ja vesihuollon jarjestaminen seka vesiston ja maaston huomioon ottaminen

Ranta-asemakaava noudattaa Kangasalan kaupungin rakennusjarjestyksen maa-
rayksia koskien rakentamisen etaisyyksia rantaviivasta.
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¢ Karpinlahden maapera on lahtokohtaisesti moreenia, joka soveltuu hyvin rakentami-
seen eika rakentaminen edellyta suuria massanvaihtoja tai maan merkittdvaa muok-
kaamista.

Kohtuuton rajoitus ja kohtuuton haitta maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
o Ranta-asemakaava ei esta tai olennaisesti heikenna lahinaapureiden mahdollisuuksia
kayttad omistamiaan kiinteistoja niille osayleiskaavassa osoitettuun kayttétarkoituk-
seen loma-asumiseen.
¢ Ranta-asemakaavalla ei ole olennaista merkitysta rannan saavutettavuuteen eika
mahdollisuuteen virkistaytya ympardivilla maa- ja metsatalousalueilla.
e Ranta-asemakaavalla ei rajoiteta kenenkaan lahialueen loma-asukkaiden elinoloja.

Edellytykset liikenteen jarjestamiselle
e Kaavalla ei ole vaikutusta Karpinlahden alueen liikenndintiin. Alueelle on olemassa
tieyhteys.
¢ Kiinteistorekisterin mukainen tieoikeus on huomioitu kaavassa.

MRL 39 § yleiskaavan sisaltévaatimusten huomioiminen

Ranta-asemakaava poikkeaa yleiskaavasta. Yleiskaavassa Kaukalosaareen osoitettu loma-
rakennuspaikka on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi. Vastaavasti Karpinlahdessa maa-
ja metsatalousalueelle on osoitettu lomarakennuspaikka.

Yleiskaavan sisaltdvaatimusten huomioon ottaminen ranta-asemakaavassa arvioidaan ranta-
asemakaavassa mukana olevien alueiden ja niiden alueiden osalta, joihin ranta-asemakaa-
valla on vaikutuksia. Arvioinnissa huomioidaan, miten ranta-asemakaava sopeutuu yleiskaa-
van kokonaisuuteen, sen tavoitteisiin seka sen mitoitus- ja suunnitteluperiaatteisiin.

Rakennusoikeuden siirron perusteita voidaan arvioida vertailemalla maiseman ja luonnonolo-
suhteiden herkkyytta, toteutunutta rakentamistiheytta, virkistyskaytén toteutumismahdolli-
suuksia ja rakennettavuutta. Erityisesti arvioidaan paikkaa, minne rakennusoikeutta siirre-
tdan, sen osalta, kuinka hyvin se soveltuu loma-asumiseen.

Koska maakuntakaava on laadittu yleiskaavan jalkeen, tulee tarkasteltavaksi myés maakun-
takaavan ohjausvaikutus sen osalta, mikali maakuntakaava poikkeaa yleiskaavan sisallosta
ja tavoitteista.

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

o Uusi lomarakennuspaikka sijoittuu olemassa olevan loma-asuntoalueen yhteyteen.
Uusi lomarakennuspaikka ei pirstaloi rantaosayleiskaavan rakennetta.

¢ Kangasalan rantayleiskaavassa saaret on maaritetty mitoitusvydhykkeeltdan manner-
rantoja pienemman mitoituksen alueiksi muun muassa yhdyskuntarakenteen ja ym-
pariston kestavyyteen perustuen. Rakennusoikeuden siitdminen saaresta manner-
rannalle keventad Kaukalosaaren mitoitusta tukien rantaosayleiskaavan suunnittelu-
periaatetta.

o Rakennuspaikan siirrolla ei ole vaikutusta jarvialueen kuormitukseen, koska paikka,
josta rakennuspaikka siirretdan, ja paikka, johon rakennuspaikka siirretaan, sijaitsevat
samalla jarvialueella.

e Uusi lomarakennuspaikka on osoitettu alueelle, jolla on jo loma-asumista ja jolle on
tieyhteys.

Maiseman vaaliminen

e Kaukalosaari on osoitettu osaksi maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta. Kar-
pinlahteen maakuntakaavassa alueelle ei ole osoitettu varauksia eika rajauksia.
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¢ On maakuntakaavan ohjausvaikutuksen mukaista siirtda rakentamista maakunnalli-
sesti arvokkaalta alueelta pois.

Luonnonarvojen vaalimien
e Ranta-asemakaavalla siirretdan rakennusoikeutta pois luonnonoloiltaan herkemmalta
alueelta Kaukalosaaresta rakentamista paremmin kestavalle alueelle Karpinlahteen.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

o Kokonaisuudessaan virkistykseen soveltuvien alueiden maara kasvaa yleiskaavan
alueella.

e Karpinlahden ranta-alue kuuluu Kangasalan rantaosayleiskaavan mitoitusluokkaan Il
(6-8 rp/km). Ematila- ja mitoituslaskelmassa Karpinlahden mitoitus on 7,0 rakennus-
paikkaa/ muunnettu rantaviivakilometri. Ranta-asemakaava kasvattaa Karpinlah-
dessa mitoitusta 8,0 rakennuspaikkaan/muunnettu rantaviivakilometri, mika on ranta-
osayleiskaavan mitoitusluokan raja-arvon mukainen maara.

e Kangasalan rantaosayleiskaavan suunnittelutavoitteena on ollut, etta rantaviivasta
50% pyritaan jattdmaan rakentamattomaksi ja ettd kilometrin pituisella rantajaksolla
rakentamattomaksi jaavaan osaan pyritaan sisallyttdmaan vahintadan 250 m pituinen
yhtenainen vapaan rantaviivan osuus tai vaihtoehtoisesti kahden kilometrin jaksolla
vahintdan 500 m osuus. Ranta-asemakaava vahentaa yhtenaisen rakentamattoman
rantaviivan pituutta Karpinlahdessa, mutta Kaukalosaaressa rakennuspaikan poistu-
misen myota koko saaren pohjoisosa muodostuu rakentamattomaksi alueeksi, jolla
on yhtenaista rakentamatonta rantaviivaa yhteensa yli 1 km.

e Yleiskaavan alueella sailyy riittdvasti vapaata yhtenaista ranta-aluetta niin, etta vapaa
rantaan paasy sailyy. Alle 500 metrin etaisyydelld suunnittelualueesta sijaitsee ranta-
osayleiskaavassa 5 muuta rantaan rajoittuvaa maa- ja metsatalousalueeksi osoitettua
aluetta, jotka soveltuvat virkistykseen.

Kohtuuton haitta
¢ Ranta-asemakaavan vaikutusalueilla kaava ei esta tai olennaisesti heikenna lahinaa-
pureiden mahdollisuuksia kdyttda omistamiaan kiinteist6ja niille osayleiskaavassa
osoitettuun kayttétarkoitukseen loma-asumiseen.

5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

RA Loma-asuntojen korttelialue.
M Maa- ja metsatalousalue.
M_1 Maa- ja metsatalousalue, jolta rakennusoikeus on siirretty loma-asuntojen korttelialueelle.

= = = = 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella cleva viiva.

Korttelin raja.
1 Korttelin numero.
1 Ohjeellisen tontin numero.
| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen suurimman osan sallitun kerrosluvun.
Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
[u2/3 kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
120 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
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| | Rakennusala.
| —
Bl 1
| sa |  Saunan rakennusala.
(I i
=" — . o o : 5
: + Maatilan talouskeskukseen liittyvan rantasaunan rakennusala. Aluetta ei saa lohkoa omaksi
! Sa'mt | kiinteistdkseen.
L —
= inalli
L Ohjeellinen rakennusala.
R | . . . . .
f : my : | Alueen osa, jolla on maisema-arvoja. Alue tulee sailyttda puustoisena. Avohakkuu alueella on kielletty.
LA g Alueella sallitaan metsénhoidolliset toimenpiteet, jotka eivat merkittdvasti muuta rantamaisemaa.
ajo Ajoyhteys.

Yleismaaraykset:
Kullekin rakennuspaikalle voidaan rakentaa korkeintaan yksi loma-asunto.

Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakennusten sovittamisessa maisemaan. Rakennusten ja ympa-
ristdn rakennustavassa tulee valttda tarpeetonta maanmuokkausta ja pengerryksia.

Alueella edellytetdan kiinteistdkohtaista hulevesien kasittelya.
Yleisten alueiden toteuttamisesta, hoidosta ja kunnossapidosta ovat vastuussa kiinteisténomistajat.

Autopaikkoja on rakennettava yksi kutakin loma-asuntoa kohti.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa, ettd Lahdenpohjan rantavydhyke sailytetdan puustoi-
sena. Maa- ja metsatalousalueelle osoitetun saunan rakennusalan alueelle ei saa muodos-
taa erillistd rakennuspaikkaa.

Kaukalosaaressa oleva lomarakennuspaikka lakkaa olemasta kaavan tultua voimaan.
Alueen vesihuolto on jarjestettava kiinteistdkohtaisesti. Kiinteistdjen jatevesien johtamisessa
on noudatettava Kangasalan kaupungin rakennusjarjestyksen maarayksia ja Kangasalan
ymparistonsuojelumaarayksia.

28.09.2021

Helena Vaisanen

Arkkitehti SAFA
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